Anexa nr. 5

CONTRACT DE iNCHIRIERE

l. PARTILE CONTRACTANTE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis, cu sediul in Timisoara, str. Armoniei
nr. 1/C,judet Timis, telefon 0256.201.089, fax: 0256.201.377, cod fiscal 10149310, cont
IBAN RO96 TREZ 6215 0150 3X02 2840, deschis la Trezoreria Timisoara, reprezentata prin
dl. Marius - Arthur URSU, functia DIRECTOR, in calitate de LOCATOR, pe de o parte,

Si

Societatea Comerciala , cu sediul social in
, Str , nr. , judet , iInmatriculata

la Registrul Comertului sub nr, , codul fiscal , avand contul

IBAN nr. deschis la Trezoreria , prin

reprezentantii legali , In calitate de LOCATAR,

am incheiat prezentul contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului il constituie folosinta urmatoarelor spatii/repere:

-Reper nr.

_—

in suprafata de__mp, situat in , Str
nr ;

2.2. Predarea - primirea spatiului ce face obiectul prezentului contract se va face pe baza
de proces - verbal de predare-primire.

2.3 Locatarul se obliga sa foloseasca exclusiv spatiul inchiriat pentru desfasurarea
urmatoarelor activitati comerciale
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Ill. DURATA INCHIRIERII

3.1. Termenul inchirierii este de , incepand cu data de

3.2. La data de ____ , inchirierea inceteaza de plin drept, fara nicio alta formalitate
prealabilda, daca cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului de inchiriere
durata contractului nu a fost prelungita in mod expres, prin act aditional, semnat de
ambele parti contractante.

3.3. Dupa incetarea valabilitatii prezentului contract, prevederile acestuia vor continua sa
guverneze obligatiile neindeplinite, asumate de partile semnatare.

IV.  CHIRIA

4.1. Chiria pentru spatiul inchiriat este de lei/mp/luna, adica in total

lei/luna .
4.2. Chiria va fi platita in lei la data scadentei, in baza documentelor emise de catre

autoritatea contractanta.

4.3. Plata chiriei se va plati lunar si anticipat, ziua scadentei platii fiind ziua de 25 a
fiecarei luni, pentru luna urmatoare. Obligatia de plata a chiriei este exigibila de plin
drept, prin simplul fapt al trecerii timpului, fara nicio formalitate prealabila, fara punere
in intarziere si fara termen de gratie. Chiria pentru prima luna se va plati la semnarea
contractului.

4.4. Chiria astfel stabilita se poate actualizeaza anual, in functie de evolutia preturilor,
tarifelor cu energia electrica consumata.

4.5. Cheltuielile cu utilitatile corespunzatoare spatiului inchiriat, respectiv cu energia
electrica consumata, nu sunt incluse in pretul chiriei. Contravaloarea consumului cu
energia electrica va fi achitata lunar de locatar, pe langa pretul chiriei, si va fi calculata
de catre locator pe baza consumului de energie electrica prevazut in fisa tehnica a
utilajului sau in orice alt document emis de producator si a pretului achitat de locator,
conform facturii emise de catre distribuitorul de energie electrica. Lunar, pana in data de
10 ale lunii, se va emite o instiintare de plata in care se va mentiona separat costul
energiei electrice, data scadenta si contul bancar al beneficiarului. Plata energiei electrice
se va face cu ordin de plata in contul locatorului OCPI Timis din Timisoara, pana la data de
25 ale lunii in curs pentru luna urmatoare.
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4.6. Plata chiriei se va face cu ordin de plata in contul locatorului OCPI Timis din
Timisoara, pana la data de 25 ale lunii in curs pentru luna urmatoare.

4.7. Neplata chiriei si a energiei electrice stabilite prin prezentul contract la termen
autorizeaza pe locator sa perceapa penalitati de intarziere de 0,4 % pe zi, calculate la
valoarea debitului si sa solicite rezilierea contractului si evacuarea silita a locatarului.
Acelasi regim va fi aplicat pentru neplata contravalorii utilitatilor aferente spatiului
inchiriat.

4.8. Conform prezentului contract, totalul penalitatilor pentru intarziere in decontare
poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

4.9. In cazul in care locatarul intarzie efectuarea platii chiriei si a consumului de energie
electrica cu mai mult de 30 de zile calendaristice, locatorul este indreptatit ca, pe langa
recuperarea debitelor restante si perceperea penalitatilor si daunelor-interese
corespunzatoare, sa dispuna unilateral incetarea inchirierii si rezilierea de plin drept a
contractului fara somatie, fara punere in intarziere, fara acordarea vreunui termen de
gratie si fara pronuntarea unei hotarari judecatoresti. Pentru neplata chiriei se va executa
garantia de buna executie.

4.10. Pentru orice intarziere in plata, executarea silita a locatarului se va face pe baza
prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin acordul de vointa al partilor.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
5.1.Locatorul se obliga:

a) sa predea obiectul inchirierii descris la art. 2.1 din contract la data de
, cand va incheia procesul - verbal de predare - primire in doua exemplare;

b) sa asigure folosinta obiectului inchirierii pe toata durata contractului;

c)s a asigure conditiile de caldura si electricitate.

VI.  OBLIGATIILE LOCATARULUI

6.1. Locatarul garanteaza locatorului indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin
prezentul contract, incluzand si urmatoarele obligatii si raspunderi:
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a) sa foloseasca bunul conform destinatiei prevazute in prezentul contract si sa-l intretina
cu grija si diligenta bunului gospodar, conservand valoarea acestuia pe toata durata
contractului;

b) sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si
de reparatii curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa, dupa obtinerea in
prealabil a acordului scris al locatorului;

c) sa pastreze integritatea bunului inchiriat, sa-l intretina in mod corespunzator, sa nu-l
modifice fara consimtamantul prealabil al locatorului, sa nu-l strice, deterioreze sau
degradeze;

d) sa asigure functionarea aparatelor de cafea cu apa imbuteliata si a tuturor
echipamentelor in deplina siguranta, sa asigure, pe cheltuiala sa, racordurile necesare la
utilitati in cazul in care echipamentele montate pe spatiul inchiriat nu este prevazut cu
racorduri la utilitati si sa obtina toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare
(aviz PSI, aviz sanitar, aviz de protectia mediului, aviz ISCIR, aviz de evacuare ape uzate
etc, dupa caz.);

e) sa plateasca chiria si contravaloarea energiei electrice consumate;

f) sa respecte cu strictete destinatia spatiului inchiriat, normele igienico-sanitare, de
paza, de prevenire si stingere a incendiilor, de incarcare, stabilitate si functionalitate
corespunzator specificului activitatii desfasurate, precum si orice alte dispozitii legale in
vigoare, raspunzand de orice fel de pagube produse din culpa sa;

g) sa nu cesioneze acest contract de inchiriere si sa nu subinchirieze spatiul ce face
obiectul inchirierii;

h) sa permita reprezentantilor locatorului sa controleze periodic modul cum este folosit si
intretinut spatiul inchiriat;

i) la incetarea si/sau la rezilierea contractului, locatarul se obliga sa elibereze spatiul
prevazut la art.2.1 si sa-l predea deindata locatorului in stare perfecta de functionare,
neocupat, curat si igienizat, gratuit si liber de orice sarcini si/sau obligatii, pe baza de
proces-verbal de predare-primire.

j) nerespectarea prevederilor de la art.6.1 lit. i din prezentul contract duce la incetarea
inchirierii si rezilierea de plin drept a prezentului contract, in aceleasi conditii ca si
rezilierea reglementata de art. 4.9.

k) in cazul nerespectarii prevederilor de la art.6.1 lit. i din prezentul contract, locatarul
se obliga sa plateasca lunar locatorului - drept ,,contravaloare a lipsei de folosinta" - o
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suma egala cu contravaluarea chiriei lunare, pana la eliberarea completa si predarea
spatiului detinut.

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1. Partile contractante se obliga sa actioneze cu buna-credinta, in nume si pe cont
propriu, pentru indeplinirea obligatiilor asumate, neavand niciun drept de a crea obligatii
una in sarcina celeilalte.

7.2. Neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor
contractuale de catre una dintre parti da dreptul celeilalte parti la despagubiri, stabilite
conform prezentului contract si dispozitiilor legale in vigoare.

VIIl. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

8.1. Chiriasul are obligatia de a constitui garantia de buna executie a prezentului contract
in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la semnarea contractului de catre ambele parti.

8.2. Cuantumul garantiei de buna executie reprezinta contravaloarea a 3 chirii lunare.
Garantia de buna executie se constituie printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancara.

8.2. Scrisoarea de garantie bancara va avea valabilitatea contractului.

8.3. Locatorul va executa garantia de buna executie in cazul neindeplinirii sau indeplinirii
defectuase a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unor pretentii
asupra garantiei de buna executie a contractului, locatorul va notifica, in scris, acest lucru
locatarului precizand suma ce se va retine din documentul de garantie si mentionand
obligatiile ce nu au fost respectate.

IX.  ALTE CLAUZE

9.1. Locatarul are dreptul sa mobileze spatiul inchiriat si sa instaleze echipamentul care
face obiectul contractului, fara sa degradeze cladirea.

9.2. La incetarea contractului de inchiriere, locatarul trebuie sa indeparteze cu atentie tot
mobilierul si echipamentul si sa readuca spatiul in aceeasi stare ca la data la care a fost
inchiriat, exceptand uzura normala.

9.3. Pe durata derularii contractului, partile semnatare se obliga sa-si comunice reciproc
orice modificare de denumire, statut juridic, adresa sediu, numar de telefon/fax, cont
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bancar sau orice alta mentiune consemnata in Registrul comertului pe seama lor, sub
sanctiunea neluarii in consideratie a datelor necomunicate.

9.4. Orice notificare sau comunicare adresata locatarului, ce vizeaza executarea
contractului de fata, va fi facuta de locator la sediul social declarat de locatar in prezentul
contract.

X.  FORTA MAJORA

10.1. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea partiala sau totala a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

10.2. Prin forta majora se intelege orice imprejurare externa, independenta de vointa
partilor, absolut imprevizibila si insurmontabila, aparuta dupa intrarea in vigoare a
contractului si care impiedica in mod obiectiv si absolut partile sa-si execute integral sau
partial obligatiile contractuale. Blocajul financiar, incetarea platilor, insolvabilitatea sau
orice alta situatie similara cu cele mentionate anterior nu constituie cazuri de forta
majora.

10.3. Intervenirea cazului de forta majora trebuie comunicata in scris celeilalte parti si
probata, in termen de cel mult 10 zile de la ivire, sub sanctiunea neluarii in consideratie.
Incetarea cazului de forta majora trebuie comunicata asemanator, in termen de 5 zile.

10.4. Partea contractanta ce invoca prezentul articol are obligatia de a notifica si a proba
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea cazului de forta majora,
raspunzand de luarea tuturor masurilor care se impun, in vederea limitarii consecintelor.
Existenta cazului de forta majora trebuie probata prin certificat constatator emis de
Camera de Comert si Industrie sau de orice autoritate publica competenta, sub sanctiunea
neluarii in consideratie. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o
perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti
incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata
pretinde celeilalte daune-interese.

XIl. Conduita prestatorului

1.1. Prestatorul/personalul Locatarului va/vor actiona intotdeauna loial si impartial si ca
un consilier de incredere pentru Locator, conform regulilor si/sau codului de conduita al
domeniului sau de activitate, precum si cu discretia necesara.

11.2. Tn cazul in care Locatarul se ofera s& dea/sa acorde sau da/acorda oricrei persoane
mita, bunuri, facilitati, comisioane in scopul de a determina sau recompensa
indeplinirea/neindeplinirea oricaror acte sau fapte in legatura cu prezentul Contract sau
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pentru a favoriza/defavoriza orice persoana in legatura cu prezentul Contract, Locatorul
poate decide incetarea Contractului.

11.3. Locatarul si personalul sau vor respecta secretul profesional, pe perioada executarii
Contractului, precum si dupa incetarea acestuia.

Xll. Conflictul de interese

12.1. Locatarul va lua toate masurile necesare pentru a preveni ori stopa orice situatie
care ar putea compromite executarea obiectiva si impartiala a Contractului. Conflictele de
interese pot aparea, in mod special, ca rezultat al intereselor economice, afinitatilor
politice ori de nationalitate, legaturilor de rudenie ori afinitate sau al oricaror alte legaturi
ori interese comune. Orice conflict de interese aparut in timpul derularii Contractului
trebuie notificat in scris Achizitorului, fara intarziere.

12.2. Locatarul se va asigura ca personalul sau, nu se afla intr-o situatie care ar putea
genera un conflict de interese. Locatarul va inlocui, imediat si fara vreo compensatie din
partea Locatorului, orice membru al personalului sau, care se regaseste intr-o astfel de
situatie (ex.: inlocuire, incetare, aprobare, deplasare/delegare, orar/program) cu o alta
persoana ce indeplinste conditiile minime stabilite prin Documentatia de atribuire.

12.3. Locatarul are obligatia de a respecta prevederile legale in domeniul achizitiilor
publice cu privire la evitarea conflictului de interese. Locatarul nu are dreptul de a angaja
sau de a incheia orice alte intelegeri privind prestarea de servicii, direct ori indirect, in
scopul indeplinirii Contractului, cu persoane fizice sau juridice care au fost implicate in
procesul de verificare/evaluare a solicitarilor de participare/ofertelor depuse in cadrul
unei achizitii publice ori angajati/fosti angajati ai autoritatii contractante sau ai
Locatarului de servicii de achizitie implicati in achizitia publica cu care Locatorul a incetat
relatiile contractuale ulterior atribuirii Contractului de achizitie publica, pe parcursul unei
perioade de cel putin 12 (douasprezece) luni de la incheierea Contractului, sub sanctiunea
rezolutiunii/rezilierii contractului.

Xlll. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

13.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale
amiabila.

13.2. Tn cazul in care rezolvarea eventualelor litigii nu este posibild pe cale amiabild,
partile se vor adresa instantelor judecatoresti.
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13.3. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice intelegere verbala dintre acestea,
anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, , In 2 (doua) exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,
OFICIUL de CADASTRU SI
PUBLICITATE IMOBILIARA TIMIS

Marius-Arthur URSU

Director,

Donca TATARICI

Sef serviciu economic,

Laurian IEREMEIOV

Consilier juridic,

Viza CFPP

Zoltan VERESS

Responsabil achizitii
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